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小窑湾(小窑湾属于哪个街道)

小窑湾距大连市主城区确实不近，但是近几年来却备受各大品牌地产商青睐，纷纷
进驻。那么小窑湾究竟有什么魅力吸引了如此之多的大品牌房企纷纷投资呢，今天
我们就来解读一下大连小窑湾。

规划赋能 打造产城融合科技新城

三十年前，大连是国务院批准的首批对外开放的沿海城市，大连站在了时代的潮头
浪尖；三十年后年的大连，又成为金普新区国家级新区，大连进入了新的重大发展
机遇期，必将在更高的战略平台上实现新的跨越。

大连金普新区地处东北亚地理中心位置，对内是东北地区海陆联运中心，通过哈大
运输大通道和东北东部铁路连通整个东北地区;对外是东北亚国际航线的要冲，是东
北地区走向世界的海空门户，也是与东北亚国家经贸往来和开放合作的重要枢纽。

在海洋中心的城
市的规划中，小窑湾更是要提升
产业国际竞争力，
作为金普新区“双湾联动”规划中的一湾，2010年11月，小窑湾被大连市政府确
立为国际商务区。湾区的具体位置位于大连经济技术开发区东南部黄海岸边，总规
划用地约20平方公里，总建筑规模约1500万平方米，被定位为大连市重点经济区
、省级现代服务业集聚区、发展现代服务业及建设东北亚航运中心的核心功能区，
也
是辽
宁自由贸
易试验区大连片区
的重要区块之一。（数据来源：金州
发布）这
无疑把小窑湾片区乃至大连市提升到了国际舞台；目前自贸区内注册企业已达1200
0多家，如此大规模企业的进入必定会也会带来大批人口的流入，同时也也势必拉
动动区域内经济的增长和新一轮价值的快速攀升，小窑湾的发展是大连跃迁进化的
必经之路。

去年，金普新区确定了在小窑湾国际商务区建设以“一中心、一园区”为核心“大
连·中关村”的发展规划。按照规划，未来的“大连·中关村”项目将重点发展电子
信息、软件和信息服务、数字前沿产业以及科技服务业，服务于金普新区小窑湾国
际商务区和普湾经济区“双湾联动”战略，培育大连·中关村数字经济生态系统，打
造小窑湾产城融合科技新城。
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产业加持 7大核心8大业态

在这个波澜壮阔，拥有可能无限的时代，达成板块巨变需要大产业的支撑，产业强
则经济强，而产业能否安全落地，是城市发展信心的保证，集聚效应的关键所在，
目前金普新区作为东北首个、全国第十个国家级新区，是大连乃至辽宁的“经济重
心”，经济总量占大连三分之一左右。
城市更新，已不是过去以政策引导和市场风向为主，而是产业进入到成熟所面临的
必然选择，所谓产业的兴起产生了现代城市，又因为产业的兴起而不断发展壮大这
两者一直以来都是相辅相成密不可分。
在夯实产业本底的过程中，我们确实看到了政府对小窑湾产业配套不间断的支持，
小窑湾自成立之初就被科学的划分为7大核心功能区：分别为中央商务区、行政办
公区、中心商业区、创意创智区、生态居住区、港服配套区、滨海休闲区。主要形
成商贸金融、商业服务、行政办公、生产服务、文化娱乐、科技会展、体育休闲、
生态居住8大业态。

目前，在小窑湾壹号注册的企业已近6000户，涵盖银行、保险、基金、信托及资产
管理、股权投资管理等金融、商贸、现代服务业等业态。除了我们熟知的，金牌教
育园区，香格里拉酒店，双D港产业园区和大窑湾港区外，小窑湾未来还将落地万
达广场、中传文化科技产业，C立方文化综合体生活配套项目，近期更有好消息传
来， 2021年的大连自贸片区创新推出“六位一体”招商项目推进新机制，1-6月份
，自贸片区招商活动完成380次，完成全年任务的380%，小窑湾预计已完成全年储
备项目任务目标的100%；上半年签约项目指标预计将完成全年任务的56%。

小窑湾做到自贸区的核心，经济桥头堡，产业的积极开工，充分体现的政府对板块
发展的绝对信心和规划，长期来看对人口导入，就业，及住房需求，都有积极利好
的一面。

7月17日，万达地产集团有限公司（以下简称“万达地产”）新增投资企业大连小
窑湾万达地产开发有限公司（以下简称“小窑湾万达地产”）。小窑湾万达地产成
立于2021年7月16日，注册资本5000万元，法人代表为张霖，经营范围包括：房
地产开发经营等。目前，其由万达地产100%持股。而万达地产成立于2018年2月
，注册资本40.53亿元，法人代表为齐界。目前，其大股东为深圳迪迅实业有限公
司，持股98.7%。而后者由万达百货集团有限公司100%持股。

万达地产落地小窑湾，万达广场也将会随之而来，届时小窑湾的商业氛围将会再次
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提升。

教育优化：金牌教育园区护航新城发展

新区发展，配套先行。在小窑湾如火如荼的发展长卷中，教育产业园的打造无疑是
那浓墨重彩的一笔。

据了解， 位于小窑湾国际商务区东部居住区的金牌教育园项目，是金普新区实施“
双湾联动”发展战略的重点项目和重要民生工程。按照规划，建成后将成为大连地
区面积最大、学段最齐全、投资最大的教育综合体。目前，小窑湾“金牌教育园”
正在快速建设中，预计今年9月开学，投入使用。

另外，按照金州产业新园项目总体规划，金普新区将在金州老城北部的九里，规划
建设新的金牌教育园区。未来，两个金牌教育园区“双轮驱动”，将有力推动金普
新区“国内一流、国际知名”教育强区建设，进一步提升金普新区教育水平。

时代发展的大潮奔腾不息，每每浪涌之下，都会出现的旗帜性的“英雄”，小窑湾
是大连城市发展的必经之处，时代赋予了他进阶的使命，作为双核发展的海洋中心
城市，他的使命举足轻重，这里的产业正在落地，项目正在交付。

简单的文字理解或许不足以撑起你对小窑湾的全部想象，但当我们沉淀下来，真正
走近这片土地，会发现如今小窑湾的蜕变与成长的速度，已超出你的想象，它正以
自己的发展方式诠释新的湾区内涵。
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