
智行理财网
光大银行房贷放款快吗(光大银行房贷放款速度)

有温度的楼市数据，有态度的专业观点，关注“地产S姐”头条号，带给你更多楼
市干货。

上半年救市，到了下半年既要救市还要救信心。

壹丨封顶再放贷并非全国首例

前几天，青岛的一则
“保交楼”政策上了热搜，新政要求
所有楼盘封顶后银行再发放按揭贷款
。青岛多家银行和开发商表示，目前已接到通知。工行、建行、农行、光大银
行等都已经开始执行上述政策要求，其他银行还在跟进中。

而后在
2021年1月29日上海银保监会印发通知
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，对个人住
房信贷管理工作提出了
进一步要求，其中就已经提到了住房不封顶，银行不予放贷。

但需要注意的是
主体封顶后往往还需要1年到1年半的时间才能达到交房标准，外立面、水电包
括公区等等都需要时间和金钱。这也是为何很多人会说，封顶才是烂尾开始的
原因。

封顶后再放贷更多是提振信心作用，但期房销售影响力度有限。

我们都知道预售制是从香港传入内地的，但香港是鲜有烂尾楼的。他们在这方
面有两个很大的特点，一
个是预售金监管主体不是银行而是律师行，另一个是可以在交房后在办理按揭
贷款。
港资开发商现在也在将一些新概念慢慢输入到内地，8月2日香港置地在武汉4
个楼盘开始推出“准现房销售”模式：首付1成，交房后开始还贷。这无疑才
会让更多刚需动心，下决心。

                                    2 / 5



智行理财网
光大银行房贷放款快吗(光大银行房贷放款速度)

                                    3 / 5



智行理财网
光大银行房贷放款快吗(光大银行房贷放款速度)

CRIC监测数据显示，
重点50城7月新开盘项目平均
去化率降至31%，
与5月持平，在经历了6月年中冲刺之后，市场再度回归平淡，多数城市复苏进
程受阻，像天津、重庆、郑州、青岛、济南等7月的开盘去化率都不足3成，西
安7月的整体开盘去化也才5成左右，这还是在好几个“千人摇”炸场的情况。

新房交付安全焦虑下，也
有购房者开始转战二手房，
像成都、苏州的二手房成交量都反超新房成交。苏州7月二手房成交套数是新
房的1.4倍，而成都7月二手成交量冲高至1.7万套，已达到近10年月度最高水
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平。这背后有当地的政策刺激也有市场信心不足的原因。

叁丨一场全行业大考

大部分城市采取的救市策略都是
政府+
银行双管齐
下，但效果还是需要时
间验证，短期内反弹不会太快。
现在各地都是救项目而不是救房企，民企资金紧张不敢拿地，央企/国企托底的
情况还会持续，虽然交房有了保障，产品固化可能也会出现。以后大概率出现
多种合作方式，国央企，央企民企，一切都为了活下去。

地产这块蛋糕离不开国央企也离不开民企开发商，项目、房企都得保。现在地
方政府、金融机构、房企都在
释放积极信号了，
8月5日，中国华融与阳光集团签署《纾困重组框架协议》，标志着资产管理公
司（AMC）正式纾困房地产行业。

之前房企都在摇着长期主义的大旗，那这一轮大考房企的表现就是实打实的答
案了，房企的诚意也在决定着未来还能走多远。
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