
智行理财网
首付算银行流水吗(首付款算流水吗)

虽然年后佛
山未下调房贷利率，但
功夫君从一线信贷人士处获悉，佛山房贷政策进一步放松了。

主要体现在以下四点：

1.无在供房贷，豪宅（144㎡及以上）也可2成首付

2.佛山已有多套房产，无在供房贷，一律按首套的首付和利率

3.佛山户口或佛山工作，半年内无新增房贷或信用卡，可免查首付来源和流
水

4.楼龄30年内，按揭也可贷8成

01、还清贷款再购144平以上房产，可做2成首付

关于第1、2点，年前我们已经核实，佛山有部分银行开始实施。

按揭人士K先生指出
，年后佛山有更多银行加入第1、2点，
如工行、农行、建行、招商银行、农商银行、邮储银行等，中行可以做到第1
点，但暂不能做到第2点。

招行工作人员提醒，如果购房
者名下有多套房，
还清贷款再买144平以上房产，可做首付2成，利率是4.3%；144平以下才能
做到4.1%利率。
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02、对佛山这部分人，不查首付来源和流水

第3点令功夫君感到意外，从2021年央行要求严查首付来源和流水，到现在部
分银行对佛山户口或佛山工作人士免查流水，仿佛换了人间。

不过，按揭人士补充说明，
第3、4点并非主流，只有部分商业银行执行，而且有条件限制。

一般来说，申请人需要满足非双外人士，半年内无新增贷款或信用卡。对于这
部分客户，现在银行默认不查首付来源和流水。
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03、老破小也照顾到了，楼龄30年以内房产可贷8成

第4点值得一提，“楼龄30年内，按揭也可贷8成”，这意味着老破小的春天可
能到来了。

按
揭人
士指出，
目前佛山大部分银
行对楼龄25年以内房产，可贷7-8成
。但
如果要
做30年楼龄房
产按揭，则对首付比例、客户资质都有更高要求，具体看银行执行细则。

04、佛山房贷利率还会下降吗？四大银行、按揭人士回应

最后，说说大家最关心的房贷利率。

最近，全国各地多个城市下调首套房贷款利率，郑州3.8%、珠海3.7%、厦门3
.8%、福州3.8%、长春3.8%……
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目前，佛山多家银行执行
首套房利率4.1%起，二套房利率4.9%起，最快1-2周内放款。
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