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福
州市
新发放首
套住房商业性个人
住房贷款利率动态调整实施细则具体
内容为，
阶段
性下调福
州市新发放首套住
房商业性个人住房贷款利率下限至LPR
-50BP
。即借款人家庭名下没有未结清住房贷款记录，申请商业性贷款购买住房，贷款利
率为最近一个月相应期限LPR-50个基点。

本细则自2023年1月31日（含1月31日）起执行。以商业性个人住房贷款合同签订
时间为认定时点，合同签订时间在 2023年1月31日（含1月31日）后的，新发放首
套住房商业性个人住房贷款利率下限按本细则执行。后期如遇政策调整按照新的政
策执行。

提前还贷排队7个月

两部分人已经开始提前还款了，一部分是有卖房需求的业主，他们为了交易时间的
缩短，开始提前还款；另一部分是2021年以前高利率情况下购房的群体。

提前还贷为了售房的业主：

首先他们是为了售房过程能压缩时间，因为在交易所过户，需要提前将房贷还完，
无抵押的情况下才能过户，毕竟带抵押过户跨行还无法操作，所以这些贷款本身不
多的业主，他们就会提前申请还款。
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这个阶段，很大一部分业主也是属于置换出售，有些已经提前购买，有些想抓住这
波政策福利，所以大量的业主也会选择降价出售，这样的促进了购房者的热度。

提前还贷好处多

在这一波提前还贷潮之下，一个核心原因是部分存量房贷利率要高于现存执行的房
贷利率，因此激发了居民提前还贷的意愿，分析人士认为，若如果存量房贷利率不
下调，还贷潮应该还会持续。

在条件允许或者不允许的情况下，有几种情况都可以考虑提前还贷。

第一、近几年购房做贷款的购房群体
，调整前：贷款100万元，首套利率为4.1%（4.3%-20基点），月供为4831.98元
；甚至还有更多高于4.1利率的群体，他们多数贷款是4.9，所以每月能节约的月供
至少300元以上。

第二、月供还有较长时间的群体
，贷款20年，30年的群体很多，剩余贷款年限久的我是完全支持他们进行提前还贷
的，这次利率调整也是真金白银的给广大群众的福利。
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第三、抗风险能力强的群体，
这阶段因为经济形势不好，导致大部分群体的收入降低，这时候月供还很吃力的情
况下，我也建议做个周转，即使抵押贷的情况下，也能让你每个月的月供金额降低
。
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