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是不是令人触目惊心？！

为了避免被 “ 雷声” 不断的房地产信托炸翻
，从去年开始，越来越多的信托公司开始减少房地产信托产品的发行。

最新的年报显示，各家公司信托资产用于房地产的规模，普遍都在减少。然而从绝
对的存量数据看，房地产信托的规模仍然很大 。 

信托“ 一哥 ” 中信信托2021年投向房地产信托的资产仍然超过1600亿元， 规模
远远超过其它信托公司。中航信托和光大信托都在900亿以上，中融信托也接近90
0亿元，这几家都是存量房地产信托总量很大的信托公司。 
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中信信托前董事长 陈一松

此后，中信信托和恒大的合作愈加紧密。 
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2017年初，恒大地产大手笔增资300亿元，引入的战略投资者出现了两家信托的身
影，中信信托就是其中之一。

当时，中信信托旗下的中信聚恒（深圳）投资控股中心（有限合伙）出资50亿元，
占恒大地产增资扩股之后约2.19%的股权。

2018年，中信信托又联手恒大健康养生产业，成立了“ 中信-
恒大南京恒康特定资产收益权投资集合资金信托计划” ，拟募集资金20多亿元，
用于投资当时恒大健康产业集团旗下的南京恒大养生谷项目特定资产收益权 。

陈一松长期在中信信托任职高管，自2006年8月即入职中信信托，从副总经理一路
升迁至董事长，直至2020年6月离职，前后在中信信托任职高管长达近14年之久。

在恒大集团公开暴雷之前的2020年6月 ，陈一松因个人原因突然辞去中信信托董事
长一职，抽身而去，此后不久跳槽出任招商银行下属理财子公司 ——
招银理财有限责任公司董事长 。

对陈一松而言，在恒大公开暴雷之前离职中信信托自然不失为英明之举，
只是对中信信托而言，这些项目将如何下咽和消化，结局难料。 

恒大之外，中信信托踩雷天房集团、泰禾集团都曾引发媒体热议。

公开信息还显示：仅2021年，中信信托就有近10款信托计划出现风险，其中5款地
产信托产品违约，分别是九通基业贷款集合资金信托计划、信颐1号债权投资集合
资金信托计划、皇庭广场经营性物业贷款集合资金信托计划、以及嘉和118号恒大
贵阳新世界集合资金信托计划和嘉和146号集合资金信托计划。

当然，这其中踩雷买单的不仅有个人投资者，像洋河股份这样知名的白酒企业也惨
当 “ 冤大头 ” 。 （更多详情， 可参阅老枪财经前期文章 《
洋河的雷，张联东的尬 》）

2022年开年之后，中信信托地产项目再出风险事件，旗下60亿信托计划被曝寻求
展期。

相关信息显示： 2020年7月成立的中信信托的 “
深圳龙岗融资集合资金信托计划” 中的C 类产品，本该于2022年2月17日到期，但
仍剩余13.8亿元，加上利息约14亿元未兑付。另外还有合计47亿元将于今年4月-8
月陆续到期，上述信托计划的涉事房企世茂集团约60亿元选择展期。
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据投资人所提供的资料，“ 深圳龙岗融资集合资金信托计划” 项目募集规模为87
亿元，存续规模59.94亿元，信托期限不超过36个月，分为ABCDE类产品。

颇有戏剧性的一幕是，原定于2021年11月16日在北京开庭审理的中融信托状告黄
其森及泰禾系房地产公司的贷款违约案，因被告缺席未当庭判决。 

除了华夏幸福、泰禾之外，中融信托还与中国恒大合作发行过多项信托计划，还有
花样年、阳光城、合生创展、名门地产、世茂、中南、港龙、北大资源等众多房企
开展合作。在上述房企中，很多房企已经暴雷。 

有信息说，中融信托地产项目最快时从项目方考察到做信托计划，再到风控通过，
只需要3天。区区3天时间，如果踩雷，会有人感到意外吗？ 

看看3个多月前的一则处罚信息，中融信托居然给四证不全的房地产项目投放资金
。 2022年2月23日，黑龙江银保监局作出处罚决定： 中融信托因集合资金信托计
划募集资金投放到“四证不全”房地产项目，被罚款20万元 。 

                                    4 / 5



智行理财网
中信宝 中信信托(中信信托可靠吗)

几个月前被媒体曝光的一则浦发银行代销信托产品纠纷可谓典型。 一位单姓女士曾
于2020年6月30日在浦发银行购买了400万元的“长安宁―宝尚特定资产收益权买入
返售集合资金信托计划”（以下简称“长安宁-宝尚”）产品，到期时间为2021年1
2月30日，但信托公司自2021年9月起，便未能向投资人按期兑付应付收益。

单女士称，在浦发银行购买上述信托产品时，销售人员并没有按照规定对客户解读
合同中的15条风险提示，而且她总共做了两次风险测评，第二次就是在银行理财经
理提示下做的，结果由第一次的“成长型”变为“高进取型”，之后才得以购买“
长安宁―宝尚”这款信托产品。

媒体报道称，当时银行销售对单女士的原话是：“您就全部选最后一个选项” 。
最后，虽然单女士踩雷了，但银行却赚到了不菲的代销费用。 

说到单女士所涉的浦发银行，可是不折不扣的 “罚单大户” 。2021年7月， 浦发
银行因严重违反审慎经营规则等31项违法违规行为，被中国银保监会罚款6920万
元，其中所涉及的违法违规行为就包括：理财产品发行审批管理不到位、
理财产品信息披露不合规 、 信托产品不合规，等等。 

房企暴雷仍在继续，房地产信托又岂能无恙？
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