
智行理财网
房地产信托业务的特点(房地产信托的特征)

房地产投资信托基金

房地产基金

(二)房地产投资信托基金的功能

1.提供了收益较高的投资工具

REITs特别是广大中小投资者，提供投资于房地产的渠道 REITs主要以发行股票的形
式来筹集资金，将投资于房地产所需的资金化整为零，者可据自己资金能力选择定
的投资数量。此外EITs对于买数额没有硬性的下限规定，从这点来说要优于其他普
通股票形式。另外，与
REITs套的法律也充分维护投资者的权益。例如，相关法律规定EITs收入

给投资者，这样确保投资者可以获得更多的现金流。
中至少有75%来自房地产;REITs净收益的90%以上都必须以分红的形式返还

2.提高了房地产投资的流动性

由于房地产作为不动产，属于非货币性资产，投资者很难在短时间内将其兑换成现
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金，因此直接投资房地产要承担较大的变现风险，即当投资者由于偿债或其他原因
要将房地产兑现时，由于房地产市场的不完备会使投资者遭受损失。相比之下，RE
ITs以股票的形式来筹集资金，具有股票流动性强的特点，能够随时在股票市场上变
现，便于投资者控制投资数额和投资范围。

3.为投资者有效规避风险

REITs较高的流动性也使得其波动性减小，这一点可以利用β系数的值来衡量。B系
数是将投资工具的市场价值波动性与某一标准指数(例如标准普尔500股价指数)波动
性的相对值。从美国市场来看，1987年到1996年的10年中 REITs的β系数是0.59，
即REITs的波动性是标准普尔500股价指数的0.59，充分反映了其波动性小，抗风险
能力很强。此外，REITs能抵御通货膨胀的不利影响，通货膨胀率的提高会使REITs
拥有的物业增值，租金水平上升，促使投资者收入的增长。

4.给房地产企业提供了直接融资渠道

REITs可以促使房地产开发商和物业所有者融资渠道的多元化，将单一的银行贷款
融资形式向机构投资者、个人投资者融资转变，吸引资本市场的资金不断流人房地
产市场

REITs的发行将优化公司的资本结构，降低债务比例，增强公司资产的流动性。

在美国，REITs的采用还可以在一定程度上享受税收优惠。同时由于税收优惠是法
律规定的，因此房地产企业不需要在避税问题上花太多的研究代理费用，从而降低
了成本。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    2 / 2

http://www.tcpdf.org

