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中航信托推出双受托制房屋保障交易服务信托。

21世纪经济报道记者 朱英子
北京报道 
5月16日，记者从中航信托处获悉，近日，中航信托聚焦二手房房屋交易领域存在
的资金监管痛点，推出了双受托制房屋保障交易服务信托，这也是信托业在涉众性
资金服务领域探索的新场景。

据了解，该模式中，由买方作为委托人，将交易资金（如定金、首付款、保证金等
）委托至服务信托进行交易资金的监管。

此次中航信托推出的双受托制房屋保障交易服务信托是与北京小数点科技有限公司
（下称“小数点”）作为共同受托人。其中，中航信托承担受托资金管理职责，提
供资金监管、支付结算、执行监督、信息披露等受托服务；小数点承担受托业务管
理职责，利用其专业化数字平台，协助服务信托筛选符合条件的房产中介机构，并
提供归集交易文件等受托服务。

在资金监管过程中，如交易顺利则服务信托将交易资金划转至卖方指定账户。如遇
交易失败或交易纠纷，则服务信托将依据交易双方最终协商结果或生效裁判文书向
资金归属方进行划付。

“存量房交易过程存在较多的变量，如购房资格申请未通过、按揭贷款申请受阻、
购房政策变化等诸多因素均能影响交易结果，因此交易资金的监管数量、期限及划
付条件随时可能变化。”中航信托方面介绍称，相较于目前其他资金监管方式，信
托机制在资金监管过程中可以灵活设定运营条款和划付规则，依据信托合同补充协
议也可灵活调整划付方式，更能满足交易双方需求。

今年3月初，银保监会信托部主任赖秀福在接受《中国银行保险报》专访时便提及
，运用信托机制管理涉众性社会资金有着广泛的市场需求。

赖秀福指出，主要有四方面的原因：一是信托具备“破产隔离”的机制，通过信托
机制可以做到单一的账户独立核算，因为信托具有天然的受托服务的功能；二是信
托拥有机制灵活的特点，可以更好地服务商户或者消费者，在业务方面的创新，还
可以很好兼顾各方的不同利益诉求，丰富服务内容；三是信托公司作为专业的金融
机构，可以提升受托人闲置资金的使用效率；四是涉众性社会资金信托可以提升政
府的社会治理能力、提升政府管理效率。

（统筹：马春园）
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