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对于绝大多数在外打拼的年轻人而言，租个房安顿下来，是开始奋斗的第一步。在
去年8月底，一篇题为“阿里P7（级别）员工得白血病身故，生前租了自如甲醛房
”的文章曾在网上引发热传和关注。当事双方对簿公堂，最后调解结案。

同样是在去年，25岁的温州小伙小章，租了一套拎包入住的房子，但住进去没几天
他和女友就都持续喉咙痛并反复发烧……直到两人搬离出租房，才康复。

最近，小章因为出租房的甲醛问题，和房东打起了官司。

拎包入住后

莫名其妙反复发烧

2018年5月3日，小章通过中介与王某签订了一份房屋租赁协议，租下一套位于市
区一处53㎡的精装修房屋。同日，小章缴纳了半年租金与押金，并支付了中介费用
，还租用了停车位等。

次日，小章与女友倪某一起入住。“一住进去，就感觉咽喉痛咳嗽。”小章起诉称
，医院诊断其为呼吸道感染，用药后反复无常，随后几天发烧发热，复诊为化脓性
扁桃体炎，高烧持续数天直到6月初。同时，女友也出现发烧发热症状，并伴有呕
吐腹泻，诊断为呼吸道感染。

 在医生的建议下，小章与女友搬出了出租房，搬离后不久两人就康复了。

请了两家机构检测

均显示甲醛超标！

“我觉得生病可能和租的
房子有关。”小章说，同年6月，他委托江苏某监测技术公司对房屋进行空气质量
检测。检测结果显示，出租房厨房甲醛超标1.27倍，卧室甲醛超标2.6倍。

为打消房东可能认为的检测不公情形的存在，同年8月，小章又委托温州某监测技
术公司对房屋进行空气质量检测，这份检测结果显示厨房甲醛超标1.825倍，卧室
甲醛超标1.975倍。
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房东称甲醛超标

不能排除是房客造成的

房东王某说，自己出租的房子并不是新装修的，家具也都是旧的，之前也一直对外
出租，并没有发生过小章这样的情况。

他认为小章与女友的身体状况与出租房的空气质量没有必然联系。

王某说自己从事环保相关的工作，很清楚检测机构的检测报告所参照的《民用建筑
工程室内环境污染控制规范（2013版）》所称室内环境污染，是指房屋交付时由建
筑材料和装修材料产生的室内环境污染，至于工程交付后使用的生活环境、工作环
境等室内环境污染问题，如由燃烧、烹调和吸烟等所造成的污染，不属于本规范控
制之列。

他认为小章无法证明检测取样是房屋出租时的原状，甲醛超标也不能排除是小章自
己添置生活物品造成的。

法庭推定此房不能满足房客居住要求

最终房东退还租客起诉之日起的房租

关于本案中的房屋甲醛是否超标的问题，法院审理后认为，双方在签订房屋租赁协
议时都没有对室内甲醛进行鉴定，双方都存在不同程度的过错。

虽然如王某所说，检测报告所参照的《民用建筑工程室内环境污染控制规范（2013
版）》中明确规范的是房屋交付时的甲醛含量标准，但也可以说明这是房屋居住时
的安全标准。

房东王某主张甲醛超标的原因在于小章的非合理使用导致，但是没有证据予以证明
，且王某当庭也拒绝对涉案房屋的空气质量进行检测，根据证据高度盖然性（根据
事物发展的高度概率进行判断的一种认识方法）标准，法院推定房东王某提供的涉
案房屋不能满足承租人的居住需求。

小章和房东协商不成，两人矛盾还越来越大，小章要保留证据迟迟不肯退还租房的
钥匙，而王某恼恨因此无法再出租房屋，损失数月房租。

关于租金退还的问题，法院审理后认为，双方对不能及时解除房屋租赁协议均存在
不当之处，据此考虑房屋瑕疵情况及瑕疵对于小章造成的影响，法院认为小章应当
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支付承租之日至起诉之日止的租金5787元，房东应当退还剩余部分的租金及押金。

关于检测费用的负担，法院认为两次检测具有重复性，结合检测报告的内容，小章
、王某分别分担上述检测费用。

但由于小章不能提供证据证明空气质量不合格是导致其生病的唯一原因，结合小章
提供的病历记录显示，在其入住租房前曾有过“肺部感染”的病史，也不能排除复
发的可能性，法院认为小章产生的医疗费、交通费等与本案中空气质量不存在因果
关系。

综上，法院一审判决王某返还小章租金及押金、检测费合计约1.55万元。

聚焦本起案件 从法律角度延伸开去

对于租户而言 该如何做好租房前的准备工作

避免租到“甲醛房”？

为何在案例中 医疗费、交通费没有得到支持？

一起来听听专业律师的分析与建议

楼韩江

“律师来了”签约律师，浙江天卫律师事务所副主任。主要从事涉及健康产业的侵
权纠纷、合同纠纷、股权转让、合同审查等诉讼与非诉讼业务，刑事辩护、民商诉
讼等。

所谓甲醛房，就是室内甲醛含量超标的住宅房屋，其违反了住房和城乡建设部制定
的部门性规章《民用建筑工程室内环境污染控制规范》的相关规定。社会上出现甲
醛房的问题，好比建设工程质量问题，不是国家制度及标准没有规范或者规定，而
是操作者没有按照国家制度及标准执行，甚至是违反国家制度及标准，造成了工程
质量问题。甲醛房也如此，就是房屋在装修过程中，不用环保材料，偷工减料等造
成的。

新闻曝光的几个案例，出租人与承租人出现纠纷均是在承租人租赁房屋以后发生的
，那么问题来了，为什么承租人不在租赁房屋之前就发现房屋有甲醛超标等问题？
如果承租人发现了问题，及时与出租人沟通，后面也不会有争议及诉讼纠纷了。
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所以，律师建议，针对目前租赁市场的情况，承租人在租赁房子的时候，要多个心
眼，除了要考虑传统的因素，比如房屋的地段、价格等以外，同时也要考虑房屋空
气质量问题，特别是新装修的房子，更加要注意！

从法律层面来讲，这个过程并不复杂，注意三个步骤即可：

第一步：找房源时，与中介或者房东提前声明并了解，承租的房屋是否为新装修房
屋；

第二步：与中介或者房东签订合同时，将住房和城乡建设部制定的部门性规章《民
用建筑工程室内环境污染控制规范》写入租房合同，要求房屋室内空气污染按规定
不超标，否则要承担退房及违约责任；

第三步：如果心里忐忑，觉得要检测入住的房屋室内空气是否合格，可以委托第三
方检测。

此外，关于案例中甲醛房与租客危害后果（白血病、咽喉不适等身体问题）是否存
在关联？是否可以要求出租方予以赔偿？解答如下：

1、根据目前的科学技术，尚不能准确认定甲醛房与租客危害后果（白血病、咽喉
不适等身体问题）存在因果关系，所以司法鉴定不能做，也做不出来。

2、我国《侵权责任法》对侵权的责任构成要件有四个，即:违法行为、损害事实、
因果关系和主观过错。构成一般侵权损害赔偿责任，这四个要件缺一不可，否则就
不能认定侵权损害赔偿的民事责任。

所以说，在不能确定因果关系的前提下，租客若要求房东承担医药费、误工费等侵
权责任，法律将不予支持。

律师观点不代表本平台立场
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