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一笔三年前的委托贷款即将到期，债务方却遭遇现金流回笼缓慢的难题，预计无法
按期偿还委托贷款本金及利息，只能以相关资产抵偿债务。

这一幕发生在棕榈股份(002431)全资子公司盛城投资及其下属参股公司贵州棕榈仟
坤之间，该情况受到深交所的问询。 

简单来说，贵州棕榈仟坤主要负责开发、运营“时光贵州（二期）”文旅小镇项目
，2017年5月至11月期间，盛城投资以委托贷款方式向贵州棕榈仟坤合计发放贷款
本金2.5亿元。面对无法按期偿还债务，贵州棕榈仟坤计划以评估值为2.63亿元的商
业物业来抵偿，棕榈股份表示，此次用资产抵偿债务有利于降低公司债权回收的不
确定性风险。

在问询中，深交所首先要求公司补充说明上述委托贷款的交易背景、实际用途及原
付款安排，并核查是否最终为原实际控制人占用。

棕榈股份在回复中表示，公司在2015年正式确立了转型升级的战略方向，为配合全
面战略转型和推动生态城镇项目的快速落地，公司在确定战略转型方向后，最早以
参股形式投资了长沙浔龙河生态艺术小镇项目和贵阳时光贵州二期项目。

但在初始投资阶段，除资产抵押贷款外，融资渠道较少、融资成本较高，为推动贵
州二期项目，棕榈股份通过委托贷款方式对项目进行了财务支持，希望依托上市公
司的资本实力、资本平台及融资渠道解决项目初始阶段的资金需求。在此过程中，
资金未被原实际控制人占用。

以资抵债是解决当前双方债务问题的一个渠道，但相关资产评估定价依据如何，是
否存在权利限制等情况在此前并未充分披露，深交所在问询中要求棕榈股份进行说
明。

记者注意到，在棕榈股份的回复中，首次对抵偿资产的权利限制情况进行了披露。
在424项商业物业合计2.9万平方米的建筑面积中，有1.58万平方米正处在被抵押的
状态，占比超过50%。既然存在抵押，能否顺利以这些资产抵偿债务就要打个问号
。

对此，棕榈股份表示，考虑到可能存在抵债资产无法顺利过户至盛城投资或盛城投
资指定的第三方的情况，公司已于相关协议中约定，“如果目标资产范围内符合我
方要求的资产不足以抵偿全部债务，我方有权要求贵州棕榈仟坤公司对不足部分另
行提供其他资产清偿债务”。

目前，棕榈股份已经要求贵州棕榈仟坤的另一股东及其实际控制人签署相关保证担
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保合同，并要求另一股东将其持有的贵州棕榈仟坤50%股权质押给盛城投资。天眼
查数据显示，棕榈股份的另一股东为成都仟坤投资，与盛城投资一样，均持股50%
。

根据此前公告，棕榈股份表示，近年来，贵州二期项目周边同类型产品供应量加大
，对项目的物业销售进度造成一定影响；贵州棕榈仟坤虽对项目定位进行了调整，
但仍未能取得良好效果。今年初以来，又受到新冠疫情影响，项目所在景区人流骤
降，运营收入减少。

基于这一情况，同时考虑到棕榈股份2019年末的委托贷款及利息余额为4.11亿元，
并未计提减值准备。深交所要求公司说明未对该委托贷款计提减值准备是否谨慎、
合理。

棕榈股份在回复中表示，公司根据贵州棕榈仟坤过去三年的经营情况、对委托贷款
合同的执行情况及其对2020年的经营预测分析，在2019年末，该笔委托贷款尚未
发生减值迹象，故未对其计提减值准备。

根据公告，棕榈股份初步判断上述委托贷款预计无法收回的时点在4月下旬，最终
公司内部达成一致判断并形成相关决策是5月上旬，公司判断突发新冠肺炎疫情对
贵州棕榈仟坤的影响为资产负债表日后非调整事项。因此，公司认为，在2019年末
对该笔委托贷款计提减值准备的会计判断是谨慎的，未计提减值具有合理性。

棕榈股份表示，在上述抵偿事项完成后，公司将获得贵州棕榈仟坤持有的估值2.63
亿元的商业物业，同时，需放弃对其2.5亿元债权成本及计算至协议约定抵债房产完
成备案之日的应收利息。根据会计准则相关规定测算，在不考虑税费影响的情况下
，该交易事项对当期损益无重大影响。
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