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09年银行5年期利率多少

全市场都在关注的“降息”来了，一年期LPR和五年期LPR利率均迎来下调！

8月22号，中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布，最新一期LPR（
贷款市场报价利率）为：1年期LPR（贷款市场报价利率
）是3.65%，较上月下调5个
基点；5年期LPR（贷款市场报价利率）是4.3%，较上月下调15个基点。

之前首套房利率已经降至4.25%，加上这次下调的15个基点，这也意味着，最
新首套房贷利率可低至4.10%，已低于2009年房贷利率打七折后的4.156%。

房贷能省多少钱？

值得注意的是，5年期以上LPR（贷款市场报价利率
）下调可以有利于减轻个人房贷的付息压力。

以100万贷款本金、30年期、等额本息还款计算，这次LPR下降15个基点，月
供减少88.48元，平均一年可再减少月供支出1061元，累积30年月供减少3.18
万元。

一般在房贷
合同上，利率确定方式
是：房贷利率=5年期LPR利率（贷款市场报价利率）+基点。

其中5年期LPR利率（贷款市场报价利率
）是“基准”，是央行决定的，每个月20号对外公布一次；而加点是由各银行
决定的，每个城市不一样，每家银行也不同。

降息已有预期

我们有一个复杂的利率体系，简单的说我国的利率分为政策利率和市场利率两
类。
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政策利率包括公开市场操作、正回购、逆回购，再贴现利率、存款准备金利率
、MLF利率（中期贷款便利）、还有存贷款基准利率；而在我们的市场利率里
面，有非标准化债权利率、债券市场利率、还有LPR利率（贷款市场报价利率
），降息降准是一套利率，而最值得关注的LPR利率。

7月新增社融仅为7561亿元，较6月的5.17万亿元大幅下滑，与去年同期相比
，7月新增社融同比少增3191亿元。由于7月社融数据大幅不及预期，实体经
济融资需求偏弱，为支持实体经济，8月15号，人民银行开展4000亿元中期借
贷便利（MLF）操作，20亿元7天公开市场逆回购操作，中标利率均下降10个
基点，分别是2.75%和2%。这
也带来了LPR（贷款市场报价利率）下调的预期。

中期借贷便
利MLF利率的上调或下
调，一般都会传导至LPR利率（贷款市场报价利率），并最终影响贷款利率。

LPR非对称下调

贷款市场报价利率）降幅高于1年期LPR（贷款市场报价利率）的情况。

对此，经济学家任泽平表示，降5年期，旨在稳楼市。非对称降1年期，实体经
济空中加油，关键是宽货币到宽信用。

LPR什么意思呢？

LPR的全称为“贷款市场报价利率”，从2020年起代替了原先的基准利率，它
会随着市场利率的波动而变化。

LPR（贷款市场报价利率
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）分为1年期和5年期，1年期LPR（贷款市场报价利率）
被称为实体经济的贷款利率，5年期
LPR（贷款市场报价利率）被称为楼市基准利率。

简单说，LPR（贷款市场报价利率
）关系着企业获得贷款资金的成本，也关系着“房贷一族”的月供。

1年期LPR（贷款市场报价利率
）下调，意味着企业贷、消费贷利率也将下调。之前银行抵押经营贷利率最低
能做到3.7%，这次
降息后最低能做到3.65%。1年期LPR
（贷款市场报价利率）下调或将扩大信贷规模，支持实体经济。

5年期LPR（贷款市场报价利率）下调，意味着房贷利率将下调。

5年期LPR（贷款市场报价利率
）是中长期贷款的定价基准，尤其是按揭贷款的定价基准。5年期LPR降幅增大
，首次超过MLF利率降幅，其主要目的在于稳定房地产市场。

如何影响购房家庭？

值得注意的是，5年期LPR利率（贷款市场报价利率
）曾于今年1月下调至4.60%，5月下调至4.45%，如今再降至4.3%。那么，5
年期以上LPR的持续下调，具体将如何影响购房家庭呢？

这次房贷利率下调与之前各地琳琅满目的房贷利率下降不同的是，这次房贷利
率下降不仅对新购买者有效，对已购买者也有效。

最重要的受益者还是即将因刚需买房新申请住房贷款的家庭，购买二套房的居
民家庭也能从中获益。
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对于正准备买房的家庭来说，几乎都能享受到这次LPR下调福利。

并且今年5月，央行还降低了首套房利率的下限，在LPR的基础上还能再减0.2
%。对于新购房家庭，现在房贷利率的计算是：房贷利率=4.3%+X%-0.2%

对于已购房还贷的家庭来说，住房贷款利率也将下调15个基点。不过需要注意
，这次的降息对于房贷的影响或在明年1月1号才会体现，因为合同约定的房贷
利率通常一年调一次。更精确的说，房贷利率下调的时间主要看已购房还贷家
庭和银行约定的重定价日有关。

一般银行会默认两种选择：（1）每年1月1日；（2）贷款放款日对应的每年对
月对日。

如果重定价日在发布日8月22日及之后，才会跟着这次最新的LPR调整。

另外只有在房贷利率选择上采用LPR的才有可能会减少，而选择固定利率的就
享受不到LPR调整带来的福利。

房产作为家庭的重要资产，对于有购房需求的人群来说，建议尽量在房产市场
疲软的时候出手，会有很大概率、较低的价格买到优质的房产，使家庭持有的
房产价格的安全边际更高，并有一定的升值空间。

来源：陕西交通广播
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