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实习记者｜王婷婷

继宣布降准释放资金5300亿元后，央行、外汇局又出台举措以支持实体经济的恢复
，其中明确提出将因城施策实施好差别化住房信贷政策。

4月18日晚间，中国人民银行、国家外汇管理局印发《关于做好疫情防控和经济社
会发展金融服务的通知》（下称《通知》），从支持受困主体纾困、畅通国民经济
循环、促进外贸出口发展三个方面，提出加强金融服务、加大支持实体经济力度的
23条政策举措。

在这23条举措中，在强调坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”定位的同时，要
完善住房领域金融服务。 

具体来看，《通知》指出，坚持“房住不炒”定位，围绕“稳地价、稳房价、稳预
期”目标，因城施策实施好差别化住房信贷政策，合理确定辖区内商业性个人住房
贷款的最低首付款比例、最低贷款利率要求，以更好满足购房者合理住房需求，促
进当地房地产市场的平稳健康发展。

易居研究院智库中心研究总监严跃进表示，这是自2016年以来央行首次对最低首付
比例提出新要求，证明首付比例政策再一次受到了关注。

“据此可以认为，今年二季度各地降低首付比例、激活合理住房消费需求将会成为
一项重要工作。” 严跃进认为，从实际过程来看，较之比降低贷款利率，降低首付
比例效果会更好，有助于促进二季度住房交易市场的活跃。

在房企融资方面，《通知》指出，金融机构要区分项目风险与企业集团风险，加大
对优质项目的支持力度，不盲目抽贷、断贷、压贷，不可“一刀切”，保持房地产
开发贷款平稳有序投放，从房企的融资、流动性方面纾困。

例如，商业银行、金融资产管理公司等须做好重点房地产企业风险处置项目并购金
融服务，稳妥有序开展并购贷款业务，加大并购债券融资支持力度，积极提供兼并
收购财务顾问服务等；金融机构还要在风险可控基础上，适度加大流动性贷款等支
持力度，满足建筑企业合理融资需求。

不仅如此，此次政策还对房地产市场中讨论较多的月供暂缓问题给出了明确答复，
即银行需落实延后还款时间、延长贷款期限、延迟还本等内容。
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《通知》中明确，须提高对重点地区和受困人群的金融服务质效，比如对于受疫情
影响暂时失去收入来源的人群，金融机构要及时优化信贷政策，区分其还款能力和
还款意愿，对其存续个人住房等贷款采取合理延后还款时间、延长贷款期限、延迟
还本等方式调整还款计划予以支持。

这是央行首次对月供暂缓事件进行文件表述。

严跃进告诉界面新闻，疫情令月供还贷情况面临冲击，而此次央行政策，充分考虑
到疫情带来的利空影响，对于减缓疫情带来的冲击、确保购房者还贷压力的减少、
防范房贷领域出现违约风险、确保房贷市场稳健等都具有积极作用。

近期利好房地产市场的金融支持政策频频。在4月15日，人民银行宣布全面降准0.2
5个百分点，将再投放长期资金约5300亿元。

全面降准亦有助于稳定楼市。广东省住房政策研究中心首席研究员李宇嘉分析，降
准在帮助增加市场流动性的同时，购房者、企业端的合理资金需求也有望得到更好
的支持，对房地产市场释放出积极信号。

政策频出的背后是房地产市场仍处于探底阶段，房价回落，销售下滑。

根据国家统计局4月18日的数据显示，今年一季度房地产的开发投资、销售、房企
到位资金等多指标疲软。其中，开发投资增速进一步下滑，销售额降幅继续扩大，
是除2020年1-2月以外的最大跌幅，下降了22.7%。

目前，受疫情冲击、预期转弱以及市场信心未得到有效修复等影响，房地产市场仍
然面临压力。此次从金融端出发，如最低首付比例调整、月供暂缓等都将有助于当
前市场的底部修复，满足合理住房需求，房地产市场或有望逐步趋稳。
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