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读特客户端·深圳新闻网2022年12月20日讯（深圳特区报记者 彭军 华智超）楼宇
经济，作为现代服务业与先进制造业深度融合的高级经济形态，在集约的空间内汇
聚人才流、资金流、信息流，创造持续的就业与税收，产生非常可观的财富效应、
节地效应。深圳各区大力发展楼宇经济，打开城市发展空间格局，进一步优化提升
营商环境，促进产业的聚集发展。

深圳招商银行大厦，是深圳著名的地标建筑。然而不说不知道，这座地面层高53层
的大厦，去年创造的税收高达298亿元，是名副其实的“空中富矿”。深圳发展高
质量楼宇经济，对打开空间发展格局，集约利用资源，提高经济能级作用显著。

作为现代服务业与先进制造业深度融合的高级经济形态，楼宇经济产生的财富效应
、节地效应十分可观，招商银行大厦只是一个典型代表。在深圳经济的心脏地带—
—福田CBD，去年纳税超过亿元的楼宇数量达到125栋，位列全国各城区第一。

伴随着楼宇经济的兴起和演进，深圳热情拥抱、积极尝试这一新兴经济形态。日前
举行的“工业上楼”厂房空间建设签约仪式透露：深圳将按照每年建设不少于2000
万平方米，连续5年向企业提供高品质、低成本、定制化产业空间。各区大力发展
楼宇经济，5年打造1亿平方米的巨大产业空间，不仅将深圳的城市发展空间格局大
为打开，也将打造城市新的“空中聚宝盆”，成为深圳楼宇经济新的增长点，助力
深圳冲击楼宇经济新高地。

“向天借地”，“产金王”每平方米创税24.83万元

一年创税298亿元的招商银行大厦，建筑面积12万平方米，是当之无愧的“产金王
”。以每平方米创税24.83万元，大楼的创税能力相当于福田区地均税收的107倍。

据统计，去年福田区全口径税收的94.2%来自辖区356栋重点商务楼宇。这356栋楼
总共承载了多达22万家企业，缴纳了1726亿元税收，单位建筑面积税收达到7656
元/平方米，位列全国第二。如此高密度的地均产出，让福田高质量发展成色更足，
福田GDP去年首次突破5000亿元，以不到全市4%的面积贡献了全市近1/5的GDP
、近1/4的社会消费品零售总额、进出口总额和税收收入。

从近几年总部企业入驻态势来看，福田CBD是世界500强等大企业设总部的首选地
。去年，福田新引入几十家总部企业，总共聚集了4家本土世界500强企业、500家
总部企业、217家持牌金融机构，累计培育171家上市公司。

大力发展楼宇经济，福田有自己的考量。福田辖区78.66平方公里、仅占全市4%，
横向发展空间受限，以高端楼宇为载体“向天借地”是福田推动高质量发展的不二
选择。
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瞄准楼宇经济，深圳各区都在争相发力。如今，壹方中心、海纳百川、前海人寿等
一座座高端商业楼宇在宝安拔地而起；南山区计划未来5年建设世界级湾区总部经
济带、“总部研发+高端制造”10公里产业带，以及一条贯通南北的科技创新轴；
龙华区去年认定首批4栋数字经济专业楼宇；《罗湖区推动服务业高质量发展行动
计划（2022—2025年）》提出，打造特色楼宇、专业楼宇、品牌楼宇等不少于10
栋……

不断优化营商环境，吸引高端要素聚集

“刚搬入宝安中心区创业时，那里只有孤零零的两栋写字楼。”广东中熙律师事务
所创始合伙人杜舒寒对当年的场景记忆深刻。

企业招进来只是第一步，能不能留下来、发展好，关键还看营商环境。为了大力发
展楼宇经济，宝安区不断优化营商环境，完善“1+1+21+N”企业服务体系，牵头
成立滨海片区楼宇经济服务专班……去年，宝安举行2021年重点产业招商系列活动
，推出生产性服务业专业楼宇18座，可提供优质产业空间21.88万平方米，现场签
约35个项目。如今，登上“湾区之光”摩天轮极目远眺，宝安中心区总部高楼林立
，和远处前海的高楼融为一体，成为大湾区一道靓丽的风景线。

不断优化营商环境，吸引高端要素聚集。福田区几年前就率先制定实施全国首个区
县级中长期产业规划，并陆续配套出台“1+9+N”产业资金政策体系，融合资金
、空间、人才和住房等多个维度支持企业发展。打破陈规，福田区在优化营商环境
上的另一创新，就是推出产业空间智能系统，企业一键登录，即可生成专属的找房
卡，精准匹配合适的空间和适用的政策，更有专员跟踪落地。

全国招商引资“红娘”、仲量联行深圳董事总经理夏春毅说，他从事招商工作超过
20年，最近常有全球各地的客户问：福田区有什么优势？他都会告诉客户：福田区
聚集了全市约60%的金融机构总部和80%的创投机构，管理着全国30%以上的基金
资本，吸盘效应为福田区高质量发展提供了广阔的空间，欢迎来福田大展宏图。

楼宇经济3.0，一栋楼就是一个“特色产业生态圈”

调研报告显示，从上世纪90年代至今，楼宇经济的发展经历了三个阶段：从单纯提
供“空间”的1.0阶段、“空间+配套+服务”的2.0阶段，发展到“空间+产业+运
营”的3.0阶段。

步入3.0阶段，深圳各区加快产业布局，打造专业楼宇，力争把每一栋专业楼宇打造
成一个单独的产业集群。一批特色楼宇在福田涌现出来，比如新一代信息技术产业
园是深圳首个以5G产业为主导的高端创新园区；深圳建科大楼是全国首个通过验收
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的绿色建筑和低能耗建筑“双百示范工程”，是绿色低碳产业与办公应用场景高度
融合的典型范例。截至2021年底，福田区已认定万科滨海云中心、广电金融中心、
博今商务广场、汉国中心、卓越世纪中心、深铁置业大厦、湾区国际金融科技城等
专业楼宇共7栋。

2021年，龙华区认定了首批4家区属物业数字经济楼宇，分别是总部大厦（汇隆商
务中心）、国际创新中心（汇德大厦）、龙华区科技创新中心（红山6979）、创想
大厦。这些园区和楼宇实际上都是一个自成一体、成熟的“特色产业生态圈”，里
面围绕着数字经济上下游产业链条进行企业布局，不仅让企业可以“足不出楼”就
完成生产，有助于降低企业经营成本，更进一步提升了楼宇经济附加值。

在龙华安宏基天曜广场一栋大楼内，便汇集了8家集成电路类企业，其中1家为芯片
代理销售服务商，其余7家为集成电路设计企业。企业上下游正好互补，自然就构
成了楼内的“数字经济小生态”。目前楼内入驻企业需使用到的部分应用芯片，均
与芯片代理销售服务商达成合作，降低企业成本。得益于这样新型的数字经济全产
业链条楼宇管理思路和经营模式，据不完全统计，仅该栋楼内的55家企业年产值就
近百亿元，其中16家企业产值超过1亿元。来源：深圳特区报
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