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日本房价崩盘后银行怎么样了

银行依旧运转

为什么有人会认为日本超发的纸币大多流入了房地产

这事得啰嗦讲，要讲思路，讲推理。

货币超发不是房价大涨的罪魁祸首。

这个问题，思路应当从安居乐业四个字出发，分别是安居和乐业两个方向。从这四
个字去理解，就可以发现，日本的房地产崩溃与货币超发没有必然的关系，而是日
本经济结构决定了它的地产必然崩溃。

一，思路。看到这个问题，首先，我考虑的是房价为何下跌？房价下跌，核心理由
就是房子的价值大跌，房子的价值在于使用价值，在于安居可以，没有了“业”，
“居”也就失去了价值。所以，从日本的就业与居住去分析房价就对了，这个思路
，适合任何国家任何城市。深山老林的房子不值钱，因为没有收入来源无意义住在
那浪费生命；北京的房子值钱，因为在北京可以搞到收入，房子为增加收入提供便
利。

二，当初日本房价为何大跌？从前面的思路可以推理，显然是房子价值大跌才会导
致价格大跌。为什么日本房子价值会大跌？因为日本经济对外依赖太重，但是本土
的制造业并没有那么发达，制造在国外，国内只是管理，折中情况就会造成实际上
就业的不足，繁荣时期，精英们的高收入推动房价大涨，一方面，制造业放在国外
，国内就业必然不足以支持房价，就是说，有能力买房的人不够多，另一方面日本
是个地理小国，土地有限，幻想土地稀缺会造成房价上涨，这也是促成房价上涨的
原因，但是，实际上，缺少制造业本土就业的支持，土地没有那么值钱。东京圈面
积1.34万平方公里，人口大约4000万，广州人口1400多万，面积0.74万平方公里
，与广州相比，京东的人口密度并没有想象中的那么拥挤。与广州不同，京东大量
的制造业都在境外。所以，实际上能够容忍的人口密度比广州低。用我们现在的话
讲，当初日本房地产泡沫旺盛的时候，类似于产业空心化的时候。实际上就业不足
以支持大面积的高房价，因此，日本的经济结构决定了房子的价值并不能与它的G
DP匹配。

三，外向型经济结构势必造成货币超发。日本大量的出口，导致大量的外币兑换本
币需求，日本就必须发行足够的本币兑换外币，这就是货币超发，但是日本国内并
没有足够的商品来消化超发的货币，这就一定会导致它国内物价暴涨。包括房子。
然后美国再搞个广场协议，日本国内整个价格体系彻底崩溃。
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按照我的思路，可以看出来，都是因为日本的经济结构导致了房价大涨，最后又暴
跌。

日本的出口，就像练吸星大法，吸收内力过多最终反噬了自己。

顺便讲中国的出口，与日本大不同，中国是本土制造，是世界工厂，就业可以消化
出口带来的外汇。就业又可以刺激国内消费。因为人口多，人口多，人多力量大。
并不会因为出口而导致经济结构失衡。不会导致房产泡沫。

我们中国出口等于练北冥神功。而日本出口等于练吸星大法。

最终的，结论是:上世纪80年代日本经济结构决定了日本房价必然被推高又暴跌。
没有足够的就业(乐业)来支持人们买房(安居)的意愿。

未来房地产的潜在风险是什么

随着科技，经济的发展，人类更喜欢的应该是安静，干静，与大自然和谐共存的农
村四合院，而不是城市里的车水马龙钢筋混凝土，鸟窝似的楼房。

日本经济转型成功吗

国内主流经济学家都说日本房地产泡沫崩溃之后，经济就停滞了，而且停滞了二十
多年。一个经济处于停滞状态的国家何来经济转型?更不可能转型成功。没有倒退
就很不错了[大金牙]

有人说日本房地产崩盘了，你怎么看近期日本房子的价格是多少

说实话真没怎么研究国外的房地产市场，那既然房子已被定义为商品房，即房子的
权利使用人可以无限变更，通俗地说就是房子也是件商品可以在市场上流通了，既
已为商品了就一定会有大量生产的可能性，一但产能增长产量过剩供大于求了此商
品的价值就会降低，或出现有价无市的状况。鉴于各国各地区城市的国情与官方管
控政策不同，投资国外房产需要非常谨慎！
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